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Sonnenhigel - Grol3zugiges Einfamilienhaus mit
Doppelgarage und viel Platz zum T%beﬁn

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66633 Volklingen
Baujahr: 1979

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 144 m?
Nutzflache (ca.): 105 m2
Gesamtflache (ca.): 249 m?

Grundstucksflache (ca.): 599 m?

Anzahl Etagen: 1

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Vdlklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
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Eckdaten

> 144 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-860

> Einfamilienhaus

> Volklingen

> 5 Zimmer

Objekteckdaten: Gaste-WC ja
Objektart Einfamilienhaus Dachboden (ca.) 60 m?
Adresse 66633 Volklingen Zustand gepflegt
Baujahr 1979 bezugsfrei ab sofort
Zimmerzahl 5 Provision fiir K&ufer 3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.
Wohnflache (ca.) 144 m?
Nutzflache (ca.) 105 m?
Gesamtflache (ca.) 249 m2
Grundstiicksflache (ca.) 599 m2
Kaufpreis 298.000,- €
Anzahl Etagen 1
Balkon ja
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Garage Anzahl 2
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Fernwarme

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

202,50 kWh / (m2*a)
2036-10-27
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse G
Energieausweis Baujahr 1979
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Anzahl der Einheiten 1.00
Unterkellert teilweise
Gartennutzung ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Ost West
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
wcC 1
Kamin ja
Heizung Fernheizung
Befeuerung Fernwarme
Wasch- / Trockenraum ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Volklingen

>5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Viel Platz fur die Familie, ein gro3zligiger Garten und eine Doppelgarage:
Dieses gerdumige Einfamilienhaus bietet beste Voraussetzungen, um
lhre personlichen Wohnideen zu verwirklichen. Auf dem rund 600 m2
groRen Grundstick verbinden sich vielseitig nutzbare Raume mit
attraktiven AuBenbereichen.

Das Herzstiick des Hauses ist der offene Wohn- und Essbereich im
Erdgeschoss. Die angrenzende Kiiche schafft kurze Wege im Alltag,
wahrend der offene Kamin im Wohnzimmer fur eine stimmungsvolle
Atmosphére sorgt. Vom Essbereich fiihrt der direkte Zugang auf die
Terrasse und in den Garten - ein schoner Rahmen fur gesellige
Sommerabende, gemeinsame Mahlzeiten im Freien und entspannte
Stunden mit der Familie. Ein Gaste-WC im Eingangsbereich erganzt
diese Etage.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein gro3zugiges Elternschlafzimmer mit
Zugang zur Dachterrasse - ein besonderer Rickzugsort fur lhre
personliche Auszeit. Zwei weitere gerdumige Zimmer bieten Platz fur
Kinder, Gaste oder das Arbeiten von zu Hause. Ein Badezimmer und eine
praktische Abstellkammer vervollstandigen das Raumangebot.

Die Teilunterkellerung bietet zusétzliche Nutzflachen. Neben dem Wasch-
und Trockenraum mit direktem Gartenzugang stehen drei weitere Raume
fur die Aufbewahrung und die Hausanschlisse zur Verfugung.

Weiteres Potenzial ertffnet das bereits zum Ausbau vorbereitete
Dachgeschoss. Hier kdnnen Sie eine kiinftige Erweiterung des
Raumangebots nach Ihren Vorstellungen planen. Die Doppelgarage
rundet das Angebot mit Stellméglichkeiten fur zwei Fahrzeuge, Fahrrader,
etc. ab.

Ein Haus mit grof3ziigigem Platzangebot und Entwicklungsmdglichkeiten -
ideal fur alle, die ein Zuhause mit Raum fur ihre Zukunft suchen.

Lagebeschreibung:

Das Einfamilienhaus befindet sich im Voélklinger Wohngebiet
Sonnenhugel. Die Lage verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit einer
guten Infrastruktur fir den taglichen Bedarf und der Nahe zu den
vielfaltigen Angeboten der Stadt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich im néheren
Umfeld, darunter eine Lidl-Filiale. Fur Familien erganzen die nahe
gelegene Grundschule Haydnstra8e und die benachbarte
Kindertagesstéatte das Angebot. Die Kita liegt am Waldrand und grenzt
unmittelbar an das Wohngebiet Sonnenhuigel. Darliber hinaus profitieren
Familien von der guten Erreichbarkeit der weiterfuhrenden Schulen in
Vélklingen, die je nach Standort und Schulweg auch fuBlaufig erreichbar
sind. Damit bietet die Lage kurze Wege zu wichtigen
Bildungseinrichtungen und unterstiitzt eine unkomplizierte Organisation
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> 144 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-860

des Familienalltags.

Die nahe gelegene Bushaltestelle bietet eine bequeme Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Der Bahnhof Vélklingen ergénzt das
Mobilitatsangebot mit regionalen Zugverbindungen. Uber die A620
besteht eine gute Anbindung an die umliegenden Stédte. Saarlouis ist
von Vélklingen aus je nach Route und Zieladresse etwa 12 bis 16
Kilometer entfernt, die Landeshauptstadt Saarbriicken rund 12 bis 14
Kilometer. Diese regionalen Verbindungen machen den Standort auch fur
Berufspendler attraktiv.

Auch kulturell bietet V6lklingen einen besonderen Standortvorteil: Das
UNESCO-Weltkulturerbe Vélklinger Hitte bereichert das Freizeitangebot
mit Ausstellungen und Veranstaltungen. Die Lage verbindet damit
Wohnen im Bereich Sonnenhtigel mit Einkaufsméglichkeiten,
Bildungsangeboten und regionaler Verkehrsanbindung.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2036.

Endenergieverbrauch betragt 202.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwéarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
Vom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegenuber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: THG-860
>5 Zimmer

Immobilien GmbH grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstra3e 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://ivd.net/ombudsstelle/

Objektbilder:

Parkplatze fir Anwohner
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Garten auf die Terrasse oI,
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: THG-860
>5 Zimmer
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Gaste WC Aln Sonniges_Wohnzimmer mit Kamin

Kiche mit Sitzplatz . Treppenaufgang zum Oberschol3
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: THG-860
>5 Zimmer

GroRziigiges Elternschlalfzimmer

Béd mit Doppelwaschbecken
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Kinderzimmer 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache

> Objektnummer: THG-860

> Volklingen

>5 Zimmer

Ene rgieverbrauch Energieverbrauch

KWh/(m?a)

Das Markenzeichen
qualifizierter Immobilienmakler,
Verwalter und Sachverstdndiger
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Bevorzugte Wohnlage am Sonnenhuigel
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Eckdaten i

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: THG-860
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Glaser Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: th.glaser@glaes-immo-partner.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:
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