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z GLAS-IMMOBILIEN?
EX POS E Immobilien = Bautrdger = Baubetreuung

Solide und krisensicher - 2 Ein- bis Zweifamilienhauser
mit schonem Grundstick in sonniger Wohnlage

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 66333 Volklingen

Baujahr: 1920

Letzte Modernisierung: 2 neue Olzentra
Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 306 m2

Nutzflache (ca.): 186 m2

Gesamtflache (ca.): 492 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.120 m?

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Vdlklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Volklingen

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Freiplatz

Garage
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

WG-geeignet

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

Kamin

Heizung

Befeuerung

Glas Immobilien GmbH

> 306 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-619

Mehrfamilienhaus
66333 Volklingen
1920

2 neue Olzentralheizungen
8

306 m?

186 m2

492 m2

1.120 m2

auf Anfrage

2

ja

ja

Massiv

ja

5

Anzahl 4

Anzahl 1
Bedarfsausweis
ol

238,90 kWh / (m2*a)
2031-11-29

ab dem 1.5.2014
ja

G

1920
Wohngebaude
teilweise

ja

Sudwest

5

4

ja
Zentralheizung

ol

Marktstrafl3e 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

Alt- / Neubau Altbau
Zustand teil / vollrenovierungsbedirftig
bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision flr Kaufer 3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Volklingen

> 8 Zimmer

Objektbeschreibung:

In ruhiger Stidwestlage von Lauterbach, einem Ortsteil der Mittelstadt
Volklingen, erwarten Sie diese beiden im Jahr 1920 erbauten und 1980
erweiterten Ein- bis Zweifamilienh&user auf einem 1.120 m2 grof3en
Grundstiick. Die Vielzahl an Nutzungsméglichkeiten und das schéne
Grundstiick mit Sonne bis in die Abendstunden zeichnen diese Immobilie
aus.

Insgesamt stehen in den beiden Geb&auden vier Wohnungen zur
Verfugung. Die beiden Wohnungen in dem linken Haus sind seit vielen
Jahren an zuverlassige Mieter vermietet. Die derzeitige Kaltmiete in Héhe
von 7.560,00 EUR pro Jahr hilft Innen bei der Tilgung ihres Darlehens. In
dem rechten Geb&ude stehen auf drei Wohnetagen rund 168 m2
Wohnflache zur Eigennutzung oder auch zur Vermietung bereit. Drei der
vier Wohnetagen haben entweder einen Balkon oder eine nach
Sidwesten ausgerichtete Terrasse. Der Garten ist ein Paradies fiir alle
Grillmeister und Gartenfreunde. Hier werden Sie mit Sicherheit ein
Platzchen finden, das Sie den Stress des Alltags schnell vergessen lasst.
Die Erdgeschosswohnung des rechten Geb&audes kann tber das
Treppenhaus oder auch direkt durch die Garage betreten werden.

Insgesamt befindet sich dieses Anwesen in einem guten, dem Alter
entsprechenden Zustand. Es besteht Uberschaubarer
Renovierungsbedarf. Die zwei modernen Olzentralheizungen von
Viessmann wurden 2014 eingebaut.

Interessiert? - Wir laden Sie herzlich ein, lhre Ideen und Fragen bei einer
persodnlichen Begehung mit uns zu besprechen!

Lagebeschreibung:

Umgeben von Waldern und Wiesen wohnen Sie in zentraler Lage des
Volklinger Ortsteils Lauterbach, rd. 18 km sudwestlich der
Landeshauptstadt Saarbriicken. Uber die neue B269 erreichen Sie das
gemdutliche, frankophil anmutende Saarlouis mit vielfaltigen kulinarischen
und kulturellen Angeboten sowie entspanntem Shoppingvergnigen. Im
Ort finden Sie Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheke,
Kindergarten sowie Grundschule. Bis zur franzdsischen Grenze sind es
nur ein paar Schritte, und deshalb ist klar: Sowohl die Kindertagesstéatte
als auch die Grundschule im Ort sind bilinguale Einrichtungen mit
Ausrichtung Deutsch-Franzdsisch. Weiterfihrende Schulen finden Sie in
den Nachbarorten Ludweiler (Gemeinschaftsschule) und Geislautern
(Warndtgymnasium).

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 238.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

> 306 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-619

Die Energieeffizienzklasse ist G.
Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
Vom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verk&ufer und dienen einer ersten
Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG
Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegentiber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
Immobilien GmbH grundsétzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstra3e 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://ivd.net/ombudsstelle/

Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO
Die Européaische Kommission stellt eine Plattform zur

Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 306 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-619
> 8 Zimmer

Kaminofen

Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse i Schlafzimmer im EG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 306 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-619
> 8 Zimmer

bilien

Massive Treppe mit Natursteinbelag - Kiche OG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 306 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-619
> 8 Zimmer

ey
Garage mit Zugang in

e

.

Massive Treppe ins Dachgeschoss T Moderne Zentralheizung mit Warmwasserboiler (2014) bilien
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 306 m2 Wohnflache

> Volklingen > Objektnummer: JG-619
> 8 Zimmer

Energiebedarf Wha)
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 306 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-619
> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jorg Glas Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: joerg.glaes@glaes-immobilien.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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