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SAARBRUCKEN - GroRziigiges Einfamilienhaus mit 2

Einliegerwohnungen in absolut ruhiger u. verkehrsgiinstiger Wohnlage!

OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66121 Saarbrtcken
Baujahr: 1964

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 209 m?
Nutzflache (ca.): 90 m2
Grundstucksflache (ca.): 984 mz

Garage: ja

Garage: Anzahl 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Saarbricken
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Garage
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Einliegerwohnung
Denkmalgeschiitzt
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 209 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 51503864

Einfamilienhaus
66121 Saarbriicken
1964

7

209 m?

90 m2

984 m?

auf Anfrage

ja

Anzahl 2

1964

ja

ja

nein

5}

3

Zentralheizung

teil / vollrenovierungsbediirftig
nach Absprache

3,57 % vom Kaufpreis

Dieses grof3ziigig geschnittene Einfamilienhaus mit 2
Einliegerwohnungen besticht durch seine idyllische aber dennoch
verkehrsgunstige Wohnlage in einer Sackgasse am unteren Eschberg.
Die Hauptwohnung im Obergeschoss mit ihren ca. 137 m? Wohnfléache
bietet genligend Platz fur eine Familie mit 2 Kindern. Die groRere der
beiden Einliegerwohnungen im Erdgeschoss hat ca. 54 m2 Wohflache
und verfugt Uber einen separaten Eingang. Die kleinere ELW ist ca. 19 m?

grof3.

In 2011 wurden Dach und Dachisolierung erneuert. Die Alupaneel
Fassade verfugt Uber eine Warmedammung. Die 3 Bader sind in einem
guten Zustand (siehe Fotos). Teilweise besteht an der grundsatzlich sehr
soliden Bauqualitat aber Renovierungsbedarf. So sind z. B. einzelne
Holzfenster u. die Haustir noch ursprunglich.

Aufteilung:

2 grof3ziigige Garagen direkt an der Strafl3e
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ERDGESCHOSS:

Einliegerwohnung mit separatem Eingang u. 2 Zimmer/Kuche/Bad mit
Dusche und Wanne

Einliegerwohnung mit 1 Zimmer/Kiiche/Duschbad

Luftschutzraum

Heizungskeller u. weitere Kellerrdume

OBERGESCHOSS:

Grozlgiges Wohn-/Esszimmer (ca. 41 m?) mit Ausgang auf die
Uberdachte Sudterrasse und angrenzender Kiiche

Elternschlafzimmer und 2 Kinderzimmer

Badezimmer mit Dusche und Wanne

Gaste-WC

Eingangsdiele mit Garderobe u. Ausgang auf die riickwartige Terrasse u.
in den Garten

Lagebeschreibung:

Hier wohnen Sie in einer absolut ruhigen und sonnigen Wohnlage ca. 2
km 6stlich der Stadtmitte der Landeshauptstadt Saarbriicken. Das
Einkaufszentrum Saarbasar, der Saarbriicker Zoo u. der Halberg - der
Sitz des Saarlandischen Rundfunks - befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Die Saarbriicker Innenstadt, die Universitat des Saarlandes u. die
Autobahn A6 sind in nur wenigen Minuten zu erreichen.

Sonstiges:

Exklusiv im Alleinauftrag

Finanzierung:

Verwirklichen Sie lhre Immobilienwiinsche mit Unterstiitzung durch die
NEUKIRCH-GRUPPE!

Unabhangigkeit, Neutralitat und Markttransparenz ermdglichen es uns,
Ihnen das gunstigste Angebot vorzuschlagen. Langjahrige
Geschaftsverbindungen zu verschiedenen Banken, regional und
Uberregional, kommen uns dabei zu gute. Die Vorteile, die sich lhnen
durch die NEUKIRCH-GRUPPE bieten, auf einen Blick:

- Kompetente und unabhéangige Beratung

- Kundenfreundliche Geschéftszeiten

- Top-Konditionen, bis zu 0,5 % p.a. unter Marktniveau

- Gesamtfinanzierung auch bis zu 100 % des
Kaufpreises/Herstellungskosten

- Zinsfestschreibung bis zu 30 Jahre

- Forward-Darlehen

- Flexible Riickzahlungsvereinbarungen

- Finanzierungszusage innerhalb weniger Tage

Kaufnebenkosten:

Vom Kaufpreis 4,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache L
> Saarbriicken > Objektnummer: 51503864 sl {71 i
> 7 Zimmer a2

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verk&ufer und dienen einer ersten
Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im brigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de)

Objektbilder:

Uberdachte Siidterrasse
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Bad Einliegerwohnung 1
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Fantastische Fernsicht 3
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© lmmania

2 groRRe Garagen o
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache
> Saarbriicken > Objektnummer: 51503864
> 7 Zimmer

Kuche Einliegerwohnung 1 Wohnzimmer Hauptwohnung :

Wohnzimmer Einliegerwohnung 1
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache
> Saarbriicken > Objektnummer: 51503864

S 7 Zimmar

GasteWC Hauptwohnung Luftschutzraum
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Saarbricken
> 7 Zimmer

> 209 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 51503864

OBERGESCHOSS

4,80
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Grundriss Obergeschoss

4 89
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251
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: 51503864
> 7 Zimmer

ERDGESCHOSS
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache

> Saarbriicken > Objektnummer: 51503864
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Jorg Glas Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: (06898) 76 44 90 66333 Volklingen

E-Mail: joerg.glaes@glaes-immobilien.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:
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