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Nahe Saarlouis - Traumhaus flur die ganze Familie in
ruhiger und sonniger Wohnlage

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66802 Uberherrn
Baujahr: 2002

Zimmerzahl: 10

Wohnflache (ca.): 255 m?
Nutzflache (ca.): 93 m2
Gesamtflache (ca.): 348 m?
Grundstucksflache (ca.): 2.500 m?
Anzahl Etagen: 2

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Vdlklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Uberherrn
> 10 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Anzahl der Einheiten
Unterkellert
Einliegerwohnung
Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Kamin

Heizung

Befeuerung

Glas Immobilien GmbH

> 255 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-843

Einfamilienhaus
66802 Uberherrn
2002

10

255 m?

93 m2

348 m?2

2.500 m2
659.000,- €

2

ja

Massiv

ja

6

Garage, Freiplatz
Anzahl 4

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
GAS

109,30 kWh / (m?*a)
2035-07-14

ab dem 1.5.2014
D

2002
Wohngebaude
2.00

Einbaukiche
ja
FuRbodenheizung

Gas

Marktstrafl3e 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

mobliert teil mobliert
Swimmingpool ja
Wasch- / Trockenraum ja
Gaste-WC ja
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort

Provision fir Kaufer 3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Uberherrn
> 10 Zimmer

Objektbeschreibung:

Exklusives Wohnen nahe Saarlouis - auergewohnliches Einfamilienhaus
mit Einliegerwohnung, Pool und grof3ziigigem Grundstiick

Nur wenige Minuten von Saarlouis entfernt erwartet Sie in Altforweiler,
einem Ortsteil der Gemeinde Uberherrn, ein auRergewohnliches
Anwesen, das grof3ziigiges Wohnen, anspruchsvolle Architektur und
hohen Wohnkomfort auf besondere Weise miteinander verbindet. Das
weitlaufige, rund 2.500 m2 groRe Grundstuck, ein beheizter AuRenpool,
eine separate Einliegerwohnung sowie eine grof3e Doppelgarage machen
diese Immobilie zu einem vielseitigen Zuhause mit besonderem
Charakter.

Die Hauptwohnung verfiigt tber rund 188 m2 Wohnflache und insgesamt
acht Zimmer. Ein durchdachtes Raumkonzept, gro3ziigige Wohnbereiche
und offene Sichtachsen vermitteln bereits beim Betreten ein
beeindruckendes Raumgefuhl. Grol3e Fensterflachen sorgen fur viel
Tageslicht und stellen eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und
AulRenbereich her.

Hochwertige Materialien, ausgewahlte Einrichtungselemente und
individuelle architektonische Details pragen das Erscheinungsbild. Dabei
verbindet die Immobilie moderne Klarheit mit wohnlicher Warme und
bietet vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten - vom grof3ziigigen
Familienwohnen Uber separate Arbeits- und Géstebereiche bis hin zu
personlichen Ruckzugsorten.

Separate Einliegerwohnung - vielseitig und unabhangig

Eine besondere Ergédnzung des Raumangebots bildet die
Einliegerwohnung mit rund 50 m2 Wohnflache. Sie verfigt GUber zwei
Zimmer, eine Kiiche, ein Duschbad sowie einen separaten Abstellraum.
Dank des eigenen Eingangs bietet dieser Bereich ein hohes Maf? an
Unabhangigkeit von der Hauptwohnung. Direkt neben dem separaten
Eingang befindet sich zudem eine eigene Terrasse, die den Wohnbereich
ins Freie erweitert. Damit eignet sich die Einliegerwohnung hervorragend
fur erwachsene Kinder, Gaste oder Mehrgenerationenwohnen. Ebenso
ertffnet sie interessante Moglichkeiten flr einen separaten Arbeitsbereich
oder eine Vermietung.

GroR3ziuigige AuRBenanlage mit privatem Pool

Das rund 2.500 m2 groRe Grundstuick verleiht dem Anwesen eine
besondere GroRzigigkeit. Die weitlaufige Gartenanlage bietet viel
Privatsphére sowie zahlreiche Mdglichkeiten fur Erholung und Freizeit.

Gleich zwei Terrassen schaffen attraktive Aufenthaltsbereiche im Freien.
Eine davon ist mit einem eleganten Lamellendach ausgestattet und bietet
einen geschutzten Rahmen fiir entspannte Stunden und gesellige
Abende.

Glas Immobilien GmbH
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> 255 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-843

Ein besonderes Highlight ist der beheizte Au3enpool. In Verbindung mit
dem grof3ziigigen Garten entsteht ein privater Freizeit- und
Erholungsbereich, der insbesondere in den Sommermonaten echtes
Urlaubsgefiihl in den eigenen vier Wanden vermittelt.

Doppelgarage mit direktem Hauszugang

Komfort wird bei dieser Immobilie auch im Alltag groRgeschrieben. Eine
grof3zligige Doppelgarage bietet ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge
sowie zusatzlichen Stauraum. Besonders praktisch ist der direkte Zugang
von der Garage in das Wohnhaus - kurze Wege und ein geschutzter
Zugang bei jeder Witterung inklusive.

Die auf den Objektaufnahmen dargestellten hochwertigen Mébel sind
Uberwiegend im Angebot enthalten und unterstreichen den individuellen
Charakter des Hauses. Die Einrichtung fligt sich harmonisch in das
architektonische Gesamtkonzept ein und ermdglicht den zukinftigen
Eigentiimern einen besonders komfortablen Einzug.

Dieses Anwesen ist weit mehr als ein klassisches Einfamilienhaus. Die
Kombination aus grof3zligiger Hauptwohnung, separater
Einliegerwohnung, ca. 2.500 m? Grundstuick, beheiztem Pool, zwei
Terrassen und Doppelgarage eréffnet auBergewdhnlich vielseitige
M@oglichkeiten. Ein Zuhause fur Kéaufer, die Raum, Privatsphére,
Individualitat und gehobenen Wohnkomfort in attraktiver Nahe zu
Saarlouis miteinander verbinden méchten.

Gerne Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie bei
einer personlichen Besichtigung. Vereinbaren Sie noch heute einen
Termin - wir freuen uns auf lhren Anruf!

Lagebeschreibung:

Diese exklusive Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage von
Uberherrn-Altforweiler, einem ruhigen und naturnahen Ortsteil der
Gemeinde Uberherrn im siidwestlichen Saarland. Eingebettet in die sanft
geschwungene Hugellandschaft am FulRe des Felsbergs und angrenzend
an den Warndtwald, bietet Altforweiler ein erstklassiges Wohnumfeld mit
hohem Erholungswert.

Die Nachbarschaft ist gepréagt von stilvollen Einfamilienh&usern und
hochwertigen Neubauten - ein gehobenes Wohnumfeld, das
Privatsphére, Sicherheit und diskreten Riickzug ermdglicht.

Trotz der idyllischen Umgebung ist die infrastrukturelle Anbindung
hervorragend: Die Stadte Saarlouis, Saarbriicken und Luxemburg sind
bequem Uber die Autobahnen A620 und A8 erreichbar. Die franzdsische
Grenze liegt nur wenige Kilometer entfernt - ideal fir internationale
Geschaftsreisende oder Grenzganger.

Altforweiler bietet zudem eine sehr gute Nahversorgung:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 255 m2 Wohnflache
> Uberherrn > Objektnummer: JG-843

> 10 Zimmer

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke, Kita und Gastronomie sind im
Ort oder in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten wie Reitstélle, Golfplatz, Wanderwege und kulturelle
Angebote runden das anspruchsvolle Wohnumfeld ab.

Ein Wohnstandort mit Niveau - ideal fir anspruchsvolle Kaufer, die
exklusives Wohnen in ruhiger, naturverbundener Lage mit urbaner
Erreichbarkeit verbinden méchten.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 109.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
VVom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschéftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kbnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auRergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Objektbilder:
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Wohnen wie im Urlaub

ohiliEn

Blick tiber das Grundsttick
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 255 m2 Wohnflache
> Uberherrn > Objektnummer: JG-843
> 10 Zimmer

Offene Kiiche mit Vorratsraum ,. Kaminzimmer Sl

Esszimmer Wohnzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 255 m2 Wohnflache
> Uberherrn > Objektnummer: JG-843
> 10 Zimmer

Wohnzimmer mit Blick ins Griine
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Blick Richtung Wohnzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 255 m2 Wohnflache
> Uberherrn > Objektnummer: JG-843
> 10 Zimmer
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Familienbad mit Badewanne und... o Viel Platz zum Toben

Energieverbrauch

Energieverbrauch Y
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 255 m2 Wohnflache
> Uberherrn > Objektnummer: JG-843

> 10 Zimmer
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Verkehrsglinstige Wohnlage Bl

Traumhaus fur die ganze Familie
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 255 m2 Wohnflache
> Uberherrn > Objektnummer: JG-843
> 10 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jorg Glas Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: joerg.glaes@glaes-immobilien.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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