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ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick

Adresse: 66333 Volklingen / Ludweiler
Grundstiicksflache (ca.): 595 m?
Bebaubar nach: Bebauungsplan
Erschliel3ung: voll erschlossen
GFz:0,8

GRZ: 0,4

bezugsfrei ab: sofort

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Vdlklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de



Eckdaten

> Wohngrundstick

> Volklingen / Ludweiler

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstiick
Adresse 66333 Volklingen / Ludweiler
Grundstiicksflache (ca.) 595 m?2
Kaufpreis 78.000,- €

Bebaubar nach Bebauungsplan

ErschlieBung voll erschlossen

GFz 0,8
GRz 0,4
bezugsfrei ab sofort

Provision fur Kaufer 3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Voll erschlossenes Baugrundstiick mit einer Breite von rd. 17 m zur
Erstellung einer Doppelhaushalfte.

Die naturnahe Lage mit kurzen Wegen in die umliegenden Wald- und
Naherholungsgebiete macht diesen Standort besonders attraktiv fiir
Familien, Berufspendler und Ruhesuchende.

Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Béackereien, Apotheken
sowie Banken und gastronomische Angebote befinden sich im Ortskern
von Ludweiler und sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch
Kindergarten, Schulen sowie Sport- und Freizeitangebote sind im direkten
Umfeld vorhanden und unterstreichen die gute Wohnqualitat des
Standortes.

Lagebeschreibung:

Der Ortsteil Ludweiler der Mittelstadt Volklingen liegt rund 12 km westlich
der saarlandischen Landeshauptstadt Saarbriicken und bietet eine
attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und hervorragender
Anbindung an die wirtschaftlichen Zentren der Region. Eingebettet in eine
grine Umgebung tiberzeugt der Standort insbesondere durch seine Nahe
zu den Ballungs- und Arbeitsraumen im Saarland sowie im benachbarten
Lothringen.

Die ausgezeichnete Infrastruktur des Ortes lasst keine Wiinsche offen:
Neben vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten und einem breiten
gastronomischen Angebot stehen zahlreiche Sport- und
Freizeiteinrichtungen zur Verfiigung. Auch die medizinische Versorgung
ist durch Arzte und Apotheken vor Ort gesichert. Erganzt wird das
Angebot durch Banken, Postdienstleistungen sowie ein umfassendes
Bildungsangebot mit Kindergéarten, Grund- und weiterfihrenden Schulen,
einschlief3lich eines Gymnasiums in unmittelbarer Umgebung.
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> 595 m2 Grundstiick
> Objektnummer: JG-836

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Die Stadte
Saarbriicken, Saarlouis und Vélklingen sind schnell und bequem
erreichbar. Zudem gewabhrleistet die nahegelegene Autobahn A620, die in
wenigen Minuten erreichbar ist, eine optimale Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz. Insgesamt bietet Ludweiler somit einen
idealen Wohnstandort fiir alle, die ruhiges Wohnen im Griinen mit urbaner
Néahe verbinden mdéchten.

Sonstiges:

Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
Vom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Verbindliche Auskunfte tber Bebauung und Erschliel3ung kann Ihnen nur
die zusténdige Stadt- bzw. Gemeindeverwaltung geben. Wir empfehlen
Ihnen daher grundséatzlich, Ihr Bauvorhaben mit der zusténdigen
Baubehorde abzustimmen.

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG
Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegenuber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
Immobilien GmbH grundsétzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des VD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstrae 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
http://www.ombudsmann-immobilien.net.

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG
Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des

Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRRgabe des
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Eckdaten

> Wohngrundstick

> Volklingen / Ludweiler

Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der

Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und

Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegentiber der Ombudsstelle eine schriftliche

> 595 m2 Grundstiick
> Objektnummer: JG-836
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Bebauungsplan Ausschnitt
1

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

Glas Immobilien GmbH

Seite 3/4



Eckdaten

> Wohngrundsttick > 595 m2 Grundstiick Gmnds’tuck
> Volklingen / Ludweiler > Objektnummer: JG-836 2u verkaufen

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jorg Glas Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: joerg.glaes@glaes-immobilien.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:
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