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Ludweiler - Wohnen wie im Neubau - Grof3zigige
Erdgeschosswohnung mit Einbaukiche in ruhiger Wohnlage
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w Das Markenzeichen
ECKDATEN qualifizierter Immobilienmakler,

Verwalter und Sachverstdandiger

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 66333 Volklingen
Baujahr: 1998

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 100,65 m?
Grundstucksflache (ca.): 509 m?
Balkon: ja

Bauweise: Massiv

Stellplatze: ja

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Vdlklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 100,65 m2 Wohnflache

> Volklingen > Objektnummer: JG-423

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaltmiete

Balkon

Bauweise

Stellplatze

Stellplatzart
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Gartennutzung

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Glas Immobilien GmbH

Erdgeschosswohnung
66333 Volklingen
1998

4

100,65 m?

509 m?

auf Anfrage

ja

Massiv

ja

Freiplatz
Verbrauchsausweis
GAS

78 kWh / (m?*a)
2026-05-30

ab dem 1.5.2014

Sudost

3

1

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

ja

ja

gepflegt

sofort
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Volklingen
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese grof3ziigig geschnittene Wohnung im Erdgeschoss eines 1999
erbauten Dreifamilienhauses befindet sich in einem &uf3erst gepflegten
Zustand. Sie verfigt Uber ein grof3zugiges Wohn-/Eszzimmer mit Balkon,
Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Badezimmer mit Dusche u. Wanne,
Géste WC, Kuche und Abstellraum.

Die hellen Raume, die geschmackvollen Materialien, das gepflegte
Wohnumfeld und nicht zuletzt die sonnige Wohnlage werden Ihnen ein
besonderes Wohnerlebnis bescheren.

Die hochwertige Einbaukuche ist im Mietpreis inbegriffen.

Lagebeschreibung:

In Ludweiler, ca. 12 km westlich der Landeshauptstadt Saarbriicken, lasst
es sich gut leben - und das mitten im Griinen und in direkter Nahe zu den
Ballungs- und Arbeitsrdumen im Saarland und in Lothringen. Der mit rund
5.800 Einwohnern grof3te Volklinger Ortsteil besticht durch seine
hervorragende Infrastruktur. Die gute Verkehrsanbindung nach
Saarbriicken, Saarlouis u. Vélklingen werden Sie schatzen. Die Autobahn
A620 erreichen Sie in wenigen Minuten. In Ludweiler finden Sie eine
breite Palette von Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomiebetrieben, eine
Vielzahl an Sport- u. Freizeiteinrichtungen, Post, Banken, Arzte,
Apotheke, 2 Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule u. das
Warndtgymnasium in unmittelbarer Nahe.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 30.5.2026.

Endenergieverbrauch betragt 78.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Diese Wohnung bieten wir [hnen exklusiv im Alleinauftrag an.
Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegentiber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
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> 100,65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-423

Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
Immobilien GmbH grundsétzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstrae 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
http://www.ombudsmann-immobilien.net.

Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO
Die Européaische Kommission stellt eine Plattform zur
Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr.

*** Unsere Texte und Fotos unterliegen dem Urheberschutz. Das
unberechtigte Kopieren in andere Fremdobjekte (privat oder
Fremdmakler) ist nicht erlaubt und wird abgemahnt. Alle Rechte 2018 by
Glas Immobilien GmbH, Vélklingen. ***

Objektbilder:

Gartenansicht

Seite 3/6



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 100,65 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-423
> 4 Zimmer

Energieverbrauch

Energieverbrauch e

/8,00

Das Markenzeichen
qualifizierter Immobilienmakler,
Verwalter und Sachverstdndiger

Mitglied im IVD

i GE = Immnhilien

ivd “w
'7i_m_mobiﬁt_en

www.glaes-immobilien.de

ivd24immobilien.de

Das Immobilienportal der Profis

@ Glas [mme Gilien
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 100,65 m2 Wohnflache

> Volklingen > Objektnummer: JG-423

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 100,65 m2 Wohnflache

> Volklingen > Objektnummer: JG-423
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jorg Glas Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: joerg.glaes@glaes-immobilien.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:
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