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Ludweller - Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garage,
sonnigem Sudost-Grundstick und schoner Fernsicht
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Objektart: Einfamilienhaus \ : R g
Adresse: 66333 Vélklingen / Ludweiler I
Baujahr: 1956 \J
y 50 00U
Letzte Modernisierung: 2019

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 144 m2
Nutzflache (ca.): 72 m2
Gesamtflache (ca.): 216 m2
Grundsticksflache (ca.): 934 m?

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Vdlklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Volklingen / Ludweiler

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Anzahl der Einheiten
Unterkellert

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum

Zustand

Glas Immobilien GmbH

> 144 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-845

Einfamilienhaus
66333 Volklingen / Ludweiler
1956

2019

6

144 m?

72 m?

216 m2

934 m?
220.000,- €

2

ja

Massiv

ja

2

Anzahl 1
Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

76,60 kWh / (m?*a)
2035-08-26

ab dem 1.5.2014
C

1956
Wohngebaude
1.00

ja

Sudost

4

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

ja

modernisiert

Marktstrafl3e 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

sofort

3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.
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Eckdaten

> 144 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-845

> Einfamilienhaus

> Volklingen / Ludweiler

> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Charmantes Einfamilienhaus mit Garage in ruhiger Wohnlage von
Ludweiler

In einer ruhigen und gepflegten Wohnlage von Vélklingen-Ludweiler
prasentiert sich dieses auRerst gepflegte, einseitig angebaute
Einfamilienhaus mit Garage als ideales Zuhause fiir Familien oder Paare
mit Platzbedarf. Das liebevoll angelegte Grundstuck in begehrter
Sidost-Ausrichtung tberzeugt mit einer hohen Aufenthaltsqualitat und
bietet beste Voraussetzungen fiir entspannte Stunden im Freien.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die Immobilie eine warme
und einladende Wohnatmosphare. Die hervorragend erhaltenen
Dielenbdden im Erd- und Dachgeschoss verleihen den Wohnrdumen
einen besonderen Charme und unterstreichen den zeitlosen Charakter
des Hauses.

Das Erdgeschoss bildet den Lebensmittelpunkt der Immobilie. Hier
erwarten Sie eine moderne, neuwertige Einbaukiiche, die sich mittels
einer eleganten Schiebetiir vom grof3ziigigen Wohn- und Essbereich
abtrennen lasst. Die geschmackvolle Einbaukiiche kann bei Interesse
nach individueller Vereinbarung tibernommen werden und figt sich
harmonisch in das hochwertige Gesamtbild der Immobilie ein. Vom
Wohn- und Essbereich aus gelangen Sie auf den Balkon, der mit einer
schdnen Fernsicht sowie einem herrlichen Blick in den liebevoll
gepflegten Garten begeistert. Ein Schlafzimmer sowie ein helles
Tageslichtbad vervollstandigen diese Wohnebene.

Im Dachgeschoss stehen drei gro3ziigige und vielseitig nutzbare Zimmer
zur Verfugung, die sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Hobbyzimmer eignen. Ergénzt wird diese Etage durch eine weitere
Kiche, die zusatzliche Flexibilitat im Alltag bietet. Damit bietet das Haus
insbesondere Familien oder Paaren mit gréRerem Platzbedarf ein
komfortables und groRRziigiges Wohnkonzept.

Das Untergeschoss verfugt tber eine Waschkiiche, eine Werkstatt sowie
mehrere Keller- und Abstellraume und bietet somit reichlich Stauraum
und praktische Nutzflachen. Von der Waschkiiche aus gelangen Sie
direkt in den liebevoll gestalteten Garten, der mit seiner sonnigen
Sidost-Ausrichtung und seinem gepflegten Erscheinungsbild zum
Verweilen einladt.

Auch in technischer Hinsicht befindet sich die Immobilie in einem sehr
gepflegten Zustand. Im Jahr 2019 wurden eine moderne
Gas-Brennwertheizung sowie neue Heizkorper installiert. Bereits 2009
erfolgte der Einbau hochwertiger Kunststofffenster mit energieeffizienter
Dreifachverglasung. Im Zuge dieser Modernisierung wurden zudem
elektrische Aluminium-Rollladen eingebaut, die den Wohnkomfort und die
Energieeffizienz zuséatzlich erhéhen.

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine seitlich am Haus
gelegene Garage mit eigener Zufahrt, die komfortable Parkmdglichkeiten
sowie zusatzlichen Stauraum bietet.

Diese Immobilie vereint eine durchdachte Raumaufteilung, einen sehr
gepflegten Gesamtzustand und ein attraktives Grundstiick in ruhiger
Wohnlage zu einem stimmigen Gesamtpaket. Ein Zuhause mit viel
Charme, grof3zligigen Platzverhaltnissen und zahlreichen
wertsteigernden Modernisierungen - ideal fiir Familien oder Paare, die ein
sofort bezugsbereites Eigenheim mit Wohlfuhlcharakter suchen.

Gerne Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie bei
einer personlichen Besichtigung. Vereinbaren Sie noch heute einen
Termin - wir freuen uns auf lhren Anruf!

Lagebeschreibung:

Der Volklinger Ortsteil Ludweiler, rund 12 km westlich der Saarbriicker
Innenstadt, verbindet naturnahes Wohnen mit der Nahe zu bedeutenden
Ballungs- und Arbeitsraumen im Saarland sowie im benachbarten
Lothringen. Eingebettet in die waldreiche Landschaft des Warndt, bietet
der mit etwa 5.800 Einwohnern gro3te Stadtteil V6lklingens eine
angenehme Wohnatmosphéare "mitten im Grunen".

Die Infrastruktur lasst kaum Winsche offen: Neben einer umfassenden
Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomiebetrieben und
Dienstleistungen finden Sie vor Ort Arzte, Apotheke, Banken und eine
Postfiliale. Familien profitieren von einem breiten Bildungs- und
Betreuungsangebot mit zwei Kindergéarten, Grundschule, Gesamtschule
sowie dem in unmittelbarer Néahe gelegenen Warndtgymnasium.

Auch Freizeit und Sport kommen nicht zu kurz - zahlreiche Vereine,
Sportstatten und Naherholungsgebiete machen Ludweiler zu einem
lebenswerten und vielseitigen Wohnort.

Die verkehrliche Anbindung ist hervorragend: Uber die schnell
erreichbare A620 bestehen zligige Verbindungen nach Vélklingen,
Saarlouis und Saarbriicken. Damit kombiniert Ludweiler die Vorteile einer
ruhigen, griinen Wohnlage mit optimaler Erreichbarkeit der umliegenden
Stéadte.

Fazit: Ludweiler bietet eine attraktive Mischung aus Natur, guter
Infrastruktur und hervorragender Anbindung - ideal fur Familien,
Berufspendler und alle, die komfortables Wohnen in einem lebendigen
Umfeld schéatzen.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 26.8.2035.
Endenergieverbrauch betragt 76.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Volklingen / Ludweiler
> 6 Zimmer

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Diese Immobilie bieten wir lhnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
Vom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verk&ufer und dienen einer ersten
Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im tbrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Gléas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegentiber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
Immobilien GmbH grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstra3e 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://ivd.net/ombudsstelle/

Objektbilder:

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

> 144 m2 Wohnflache

> Objektnummer: THG-845
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Groler Hof mit Garage
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache
> Volklingen / Ludweiler > Objektnummer: THG-845
> 6 Zimmer

Balkon im Erdgeschoss mit Windschutz il

T

LI

iohilien

@
Schlafzimmer im Erdgeschoss ol

Glas Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache
> Volklingen / Ludweiler > Objektnummer: THG-845
> 6 Zimmer

Badezimmer mit Wanne

Hobbyraum im DG bl

—— ’

Kiiche im DG o Biiro im DG B

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
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Seite 6/9



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache
> Volklingen / Ludweiler > Objektnummer: THG-845
> 6 Zimmer

Blick in den Garten L ol

Moderne Gasbrennwertheizung e

Hier ist
Immobilienkompetenz
zu Hause

Mitglied im IVD

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache
> Volklingen / Ludweiler > Objektnummer: THG-845
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 144 m2 Wohnflache
> Volklingen / Ludweiler > Objektnummer: THG-845
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Glaser Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: th.glaser@glaes-immo-partner.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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