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Grof3zlgiges Ein- bis Zweifamilienhaus mit zwei
Garagen in Karlsbrunn
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ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus

Adresse: 66352 Grof3rosseln / Karlsbrunn
Baujahr: 1981

Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 225 m?

Nutzflache (ca.): 84 m2

Gesamtflache (ca.): 309 m2
Grundstucksflache (ca.): 635 m?

Anzahl Etagen: 2
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Grof3rosseln / Karlsbrunn

> 9 Zimmer

> 225 m2 Wohnflache

Objekteckdaten:

Objektart Zweifamilienhaus
Adresse 66352 GroRrosseln / Karlsbrunn
Baujahr 1981
Zimmerzahl 9
Wohnflache (ca.) 225 m?
Nutzflache (ca.) 84 m2
Gesamtflache (ca.) 309 m2
Grundstiicksflache (ca.) 635 m?
Kaufpreis 199.000,- €
Anzahl Etagen 2
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Garage Anzahl 2
Wesentlicher Energietrager ol
Energieausweis Baujahr 1981
Anzahl der Einheiten 2.00
Unterkellert ja
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Kamin ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

sofort

3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Dieses grof3ziigige Ein- bis Zweifamilienhaus in Karlsbrunn verbindet ein
auBergewdhnliches Platzangebot mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten
und dem besonderen Charme eines traditionsreichen Dorfes. Mit ca. 225
m2 Wohnflache, zusétzlichen ca. 84 m2 Nutzflache und einem rund 635
m?2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fiir
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder eine Nutzung als Kapitalanlage.

Das im Jahr 1981 in massiver Bauweise errichtete Wohnhaus verfiigt
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> Objektnummer: THG-838

Uber insgesamt 9 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 2 Badezimmer.
Die vorhandene Raumaufteilung erméglicht eine komfortable Nutzung als
Zweifamilienhaus und l&sst zugleich Spielraum fir individuelle
Wohnkonzepte. GroRziigige Flachen und vielfaltig nutzbare Rdume
schaffen beste Voraussetzungen, um das Haus an die personlichen
Vorstellungen seiner neuen Eigentimer anzupassen.

Zusétzlichen Raum bietet die vollstandige Unterkellerung mit ca. 84 m?
Nutzflache. Hier stehen umfangreiche Abstell-, Lager- und weitere
Nutzungsmdglichkeiten zur Verfigung.

Auch im Auf3enbereich Uberzeugt das Anwesen mit Potenzial. Die
Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen schénen
Platz fir entspannte Stunden mit Blick in den eigenen Garten. Das ca.
635 m2 groRe Grundstiick erdffnet ausreichend Freiraum fur
Gartenliebhaber, Familien oder die individuelle Gestaltung der
AufRenanlagen.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand.
Gerade darin liegt eine besondere Chance: Das Haus kann Schritt fur
Schritt modernisiert und hinsichtlich Ausstattung, Raumgestaltung und
Wohnkomfort an die eigenen Wiinsche angepasst werden. Die solide

Massivbauweise bildet hierfur eine gute Grundlage.

Wohnen mit besonderem Dorfcharme

Karlsbrunn ist weit mehr als nur ein ruhiger Wohnort im Griinen. Das
traditionsreiche Dorf begeistert mit seinem gewachsenen Ortsbild,
landlichem Charme und einer naturnahen Umgebung. Als ehemals
ausgezeichnetes "schonstes Dorf Deutschlands” steht Karlsbrunn bis
heute fur eine besondere Wohn- und Lebensqualitat. Historische
Strukturen, gepflegte Griinbereiche und die unmittelbare Nahe zur Natur
verleihen dem Ort einen unverwechselbaren Charakter.

Wer morgens die Ruhe einer dorflichen Umgebung genie3en, nach
Feierabend Natur direkt vor der Haustur erleben und gleichzeitig Teil
eines Ortes mit Geschichte und Identitat sein mochte, findet in Karlsbrunn
ein reizvolles Zuhause.

Dieses Zweifamilienhaus bietet damit nicht nur viel Platz und
Entwicklungspotenzial, sondern auch die Gelegenheit, in einem Dorf mit
besonderem Charakter ein Zuhause nach den eigenen Vorstellungen zu
schaffen.

Ein Haus mit Mdglichkeiten - in einem Ort mit Geschichte, Charme und
hoher Lebensqualitat.
Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Karlsbrunn, einem idyllisch gelegenen Ort
im stidwestlichen Saarland, der sich durch seinen besonderen doérflichen
Charakter und seine unmittelbare Nahe zur Natur auszeichnet.
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Grof3rosseln / Karlsbrunn
> 9 Zimmer

Gewachsene Wohnstrukturen, viel Griin und eine angenehm ruhige
Atmosphare pragen das Umfeld und schaffen eine hohe Wohn- und
Lebensqualitét.

Einen besonderen Stellenwert genief3t Karlsbrunn durch sein gepflegtes
Ortsbild und seine traditionsreiche Geschichte. Der Ort wurde im Rahmen
des Bundeswettbewerbs "Unser Dorf soll schoner werden" ausgezeichnet
und z&hlt damit zu den Orten, die sich durch ihren besonderen Charme
und ihre hohe Aufenthaltsqualitat hervorgetan haben. Bis heute ist dieser
Charakter spurbar: Das harmonische Zusammenspiel aus landlicher
Umgebung, historischen Strukturen und gepflegten Griinflachen verleiht
Karlsbrunn seinen unverwechselbaren Reiz.

Natur- und Freizeitliebhaber kommen hier besonders auf ihre Kosten.
Ausgedehnte Wald- und Erholungsflachen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung und laden zu Spaziergangen, Wanderungen, Radtouren und
vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein. Damit bietet Karlsbrunn ideale
Voraussetzungen fir alle, die nach einem ruhigen Riickzugsort suchen
und gleichzeitig einen hohen Freizeitwert direkt vor der Haustur schétzen.

Trotz der naturnahen Lage sind die Einrichtungen des taglichen Bedarfs
gut erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie
weitere Versorgungs- und Dienstleistungsangebote befinden sich in den
umliegenden Orten und kénnen auf kurzen Wegen erreicht werden. Die
Anbindung an das regionale StraBennetz ermdglicht zudem eine gute
Erreichbarkeit weiterer Ziele im Saarland sowie des nahegelegenen
franzdsischen Grenzraums.

Karlsbrunn vereint damit auf angenehme Weise Ruhe,
Naturverbundenheit und dérflichen Charme mit einer guten regionalen
Erreichbarkeit. Eine attraktive Wohnlage fiir Familien, Paare und alle, die
grofRziigiges Wohnen abseits dichter Bebauung bevorzugen, ohne auf die
praktische Anbindung an die umliegende Infrastruktur verzichten zu
wollen.

Sonstiges:

Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
VVom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Ein Energieausweis liegt noch nicht vor, wurde aber vom Eigentimer
bereits in Auftrag gegeben.

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten
Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschéftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).
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> 225 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-838

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegentiber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
Immobilien GmbH grundsétzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstra3e 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://ivd.net/ombudsstelle/

Objektbilder:
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> Zweifamilienhaus > 225 m2 Wohnflache
> Grof3rosseln / Karlsbrunn > Objektnummer: THG-838
> 9 Zimmer
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Seitenansicht vom Garten Terrasse

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

Seite 4/9



Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 225 m2 Wohnflache

> Grof3rosseln / Karlsbrunn > Objektnummer: THG-838

> 9 Zimmer
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Kiiche mit Zugang zur Terrasse A Teppenhaus DG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 225 m2 Wohnflache

> Grof3rosseln / Karlsbrunn > Objektnummer: THG-838

> 9 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 225 m2 Wohnflache

> Grof3rosseln / Karlsbrunn > Objektnummer: THG-838

> 9 Zimmer
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Die 1. Adresse
fur Immobiliengeschdafte

Oltanks im Keller Mitglied im IVD
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 225 m2 Wohnflache

> Grof3rosseln / Karlsbrunn > Objektnummer: THG-838

> 9 Zimmer
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Wohnlage
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 225 m2 Wohnflache
> Grol3rosseln / Karlsbrunn > Objektnummer: THG-838
> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Glaser Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: th.glaser@glaes-immo-partner.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:
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