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GLAS-IMMOBILIEN:

Immobilien ® Bautrdger m Baubetreuung

EXPOSE

Glockenberg - Zweifamilienhaus mit Ausbaureserve
und Garage in bevorzugter Wohnlage

a5
......

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 66787 Wadgassen
Baujahr: 1962

Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 220 m?
Nutzflache (ca.): 77 m2
Gesamtflache (ca.): 297 m?
Grundstucksflache (ca.): 661 m?
Anzahl Etagen: 2
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> Wadgassen

> 9 Zimmer

> 220 m2 Wohnflache

> Objektnummer: THG-787

Objekteckdaten: Zustand gepflegt
Objektart Zweifamilienhaus bezugsfrei ab sofort
Adresse 66787 Wadgassen Provision fir Kaufer 3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.
Baujahr 1962
Zimmerzahl 9
Wohnflache (ca.) 220 m?
Nutzflache (ca.) 77 m?
Gesamtflache (ca.) 297 m2
Grundstiicksflache (ca.) 661 m?2
Kaufpreis 369.000,- €
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 3
Freiplatz Anzahl 2
Garage Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

284,20 kWh / (m?*a)
2032-07-12
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1962
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
WG-geeignet ja
Gartennutzung ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Sudwest
Schlafzimmer 6
Badezimmer 3
Kuche offene Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Wasch- / Trockenraum ja
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Eckdaten

> 220 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-787

> Zweifamilienhaus

> Wadgassen

> 9 Zimmer

Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause - vielseitiges Zweifamilienhaus mit
zusatzlichem Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

In ruhiger und begehrter Wohnlage prasentiert sich dieses gepflegte,
vollunterkellerte Zweifamilienhaus auf einem grof3zuigigen Grundstiick
von 661 m2. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre flexible Nutzung, eine
durchdachte Raumaufteilung sowie attraktive Moglichkeiten fr
unterschiedliche Wohnkonzepte.

Wohnen mit Perspektive

Das Haus verfugt Uber zwei abgeschlossene Wohneinheiten im Erd- und
Obergeschoss und eignet sich damit ideal fur das
Mehrgenerationenwohnen, die Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung oder als langfristig wertbestéandige Kapitalanlage.

Komfortable Wohnqualitét auf zwei Ebenen

Die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss verfiigen tber nahezu
identische Grundrisse und bieten ein modernes, lichtdurchflutetes
Wohnambiente. GroRziigige Wohn- und Essbereiche mit integrierter
Einbaukiche schaffen eine einladende Atmosphére. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche.

Das Erdgeschoss bietet direkten Zugang zur Terrasse und in den
liebevoll angelegten Garten, wahrend die Wohnung im Obergeschoss mit
einem Balkon und einem schdnen Blick ins Griine begeistert.

Dachgeschoss mit zusétzlichem Wohnraum und Entwicklungspotenzial

Im Dachgeschoss stehen mehrere Rdume zur Verfigung, die derzeit als
zusatzlicher Wohnraum genutzt werden. Diese Flachen erdffnen
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten - sei es als Hobby-, Arbeits- oder
Gastebereich. Daruber hinaus besteht das Potenzial, hier eine separate,
kleine Wohneinheit zu schaffen und die Immobilie damit noch flexibler zu
gestalten.

Vollunterkellert und bestens ausgestattet

Der gepflegte Kellerbereich ist vollstéandig gefliest und bietet neben dem
Heizungs- und Waschraum mehrere praktische Abstellflachen mit
groRRzugigem Stauraum fir den taglichen Bedarf.

Attraktiver Au3enbereich

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit angrenzendem
Gerateraum. Der liebevoll gestaltete Garten ladt mit einer gemdtlichen
Pergola und einem geschutzten Sitzplatz zum Verweilen und Entspannen

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

im Freien ein.

Eine Immobilie mit vielfaltigen Mdglichkeiten

Ob als grof3ziigiges Zuhause fir mehrere Generationen, zur teilweisen
Vermietung oder als langfristige Investition - dieses attraktive
Zweifamilienhaus verbindet Wohnkomfort, Flexibilitat und
Entwicklungspotenzial in einer gefragten Wohnlage.

Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Maglichkeiten dieser
besonderen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute Ihren

personlichen Besichtigungstermin.

Ausstattung:

In den Jahren 1989/1990 wurden umfassende MaRRnahmen zur
Erweiterung und Modernisierung der Immobilie durchgefuhrt:

- Anbau im Erd- und 1. Obergeschoss
- Erneuerung der Bader im Erd- und 1. Obergeschoss
- Erneuerung der Sanitér- und Elektroinstallationen

Ab 2012 folgten weitere Modernisierungen, die den Wohnkomfort
zusétzlich steigerten:

- Einbau einer energieeffizienten Gas-Brennwertheizung

- Erneuerung von Boden- und Wandbelagen im Erd- und Obergeschoss
Durch diese Investitionen préasentiert sich die Immobilie heute in einem
sehr gepflegten Gesamtzustand und bietet zugleich zeitgeméaRen

Wohnkomfort, der keine Wiinsche offenlasst.

Lagebeschreibung:

Willkommen in Wadgassen - Leben, wo andere ihre Freizeit geniel3en
Zentrale Lage mit optimaler Anbindung

Die charmante und gefragte Gemeinde im Landkreis Saarlouis tiberzeugt
durch ihre hervorragende Verkehrsanbindung. Die Autobahn A620
erreichen Sie in wenigen Minuten und sind so schnell in Saarlouis,
Volklingen oder Saarbriicken. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist bestens
ausgebaut - Bushaltestellen befinden sich fuRlaufig in der Nahe.

Alles fiir den taglichen Bedarf
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind

unmittelbar vorhanden oder in kiirzester Zeit erreichbar. Das beliebte
Outlet-Center Wadgassen, zahlreiche Fachmérkte sowie ein vielseitiges
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 220 m2 Wohnflache
> Wadgassen > Objektnummer: THG-787

> 9 Zimmer

Gastronomieangebot runden die ausgezeichnete Infrastruktur ab.
Natur & Freizeit direkt vor der Haustur

Weitlaufige Griinflachen, idyllische Rad- und Wanderwege, die Saar
sowie der nahe Warndt-Wald bieten ideale Voraussetzungen fiir
Spaziergénge, Sport und Erholung. Hier verbinden sich Naturerlebnis und
Wohnkomfort auf angenehme Weise.

Bevorzugte Wohnlage

Das Anwesen befindet sich in einer ruhigen Anliegerstrale mit einem
harmonischen Umfeld, gepréagt von Ein- und Zweifamilienhausern. Eine
Wohnlage, die besonders Familien, Paare und Ruhesuchende anspricht
und ein entspanntes Zuhause garantiert.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 12.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 284.20 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
VVom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschéftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kbnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auRergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegenuber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
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Immobilien GmbH grundsétzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstrae 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere

Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://ivd.net/ombudsstelle/

Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO
Die Européaische Kommission stellt eine Plattform zur

Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr.

Objektbilder:

Zwei- bis Dreifamilienhaus in bevorzugter Wohnlage sl

Seitenansicht

alilien
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 220 m2 Wohnflache

> Wadgassen > Objektnummer: THG-

> 9 Zimmer

Zugang von Terrasse zum Garten

i

Pergola neben Garage Wohnzimmer EG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Wadgassen
> 9 Zimmer

-

¥ it

Wohnzimmer EG

> 220 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-787
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Wohnungsflur im EG
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- e é

Schlafzimmer EG

. ee

Bad mit Dusche und Wanne im EG

Kiiche EG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 220 m2 Wohnflache
> Wadgassen > Objektnummer: THG-787
> 9 Zimmer

Wohnungsflur im 1. OG

Kiiche im 1. OG mit Blick auf den Balkon

Wohnzimmer im 1. OG Kiche im 1. OG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 220 m2 Wohnflache

> Wadgassen > Objektnummer: THG-787
>9 Zimmer

Bad mit Dusche und Wanne im 1. OG Zimmer 1 im DG

Zimmer 2 im DG

Flur Wohnung DG

Zimmer 3 im DG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 220 m2 Wohnflache
> Wadgassen > Objektnummer: THG-787
> 9 Zimmer

Zimmer 4 DG

Kellerraum 1 UG

£/
7

Flur Untergschol3 Kelleraum 2 UG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 220 m2 Wohnflache

> Wadgassen > Objektnummer: THG-787

> 9 Zimmer

Die 1. Adresse
fur Immobiliengeschdafte

Mitglied im IVD

Energiebedarf

Energiebedarf . e
A+

I Energieskala !

y -

Gasanschluss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> Wadgassen

> 220 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-787

> 9 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 220 m2 Wohnflache
> Wadgassen > Objektnummer: THG-787
> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Glaser Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: th.glaser@glaes-immo-partner.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

Seite 12/12



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

