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Frisch renovierte Wohnung in sonniger Wohnlage
des Volklinger Ortsteils Lauterbach

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 66333 Volklingen

Baujahr: 1990

Letzte Modernisierung: Dachflachenfens gerage, Gas-Etagenheizung
Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 84 m2

Nutzflache (ca.): 6 m2

Gesamtflache (ca.): 90 m2
Nebenkosten (ca.): 120,- €
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Volklingen
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 66333 Volklingen
Baujahr 1990

Letzte Modernisierun®achflachenfenster, Badezimmer, Bodenbelage,
Gas-Etagenheizung

Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 84 m?
Nutzflache (ca.) 6 m2
Gesamtflache (ca.) 90 m2
Kaltmiete 630,- €
Nebenkosten (ca.) 120,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Kaution 1.260,- €
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Bauweise Massiv
Anzahl Stellplatze 2
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Anzahl 2
Wesentlicher Energietrager GAS
Energieausweis Baujahr 1990
Unterkellert ja
Grole Balkon / Terrasse (ca.) 8 m?2
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Etagenheizung
Befeuerung Gas
Zustand teil / vollrenoviert
bezugsfrei ab sofort

Objektbeschreibung:

Diese frisch renovierte Wohnung befindet sich im obersten Geschoss
eines gepflegten Zweifamilienhauses in sonniger Lage des Vélklinger
Ortsteils Lauterbach. Die Wohnung uberzeugt durch eine moderne
Ausstattung, eine angenehme Wohnatmosphére sowie einen schénen
Ausblick ins Grine.
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> 84 m2 Wohnflache
> Objektnummer: EB-826

Im Zuge der Renovierung wurde die Wohnung mit hochwertigen
Materialien ausgestattet. Eine komfortable FuBbodenheizung sorgt in
allen Wohnraumen fiir ein behagliches Raumklima und unterstreicht den
zeitgemafien Wohnstandard.

Ein besonderes Highlight ist der gro3zuigige, nach Sitidwesten
ausgerichtete Balkon. Von hier aus genie3en Sie einen freien Blick ins
Grune und kénnen dank der hochwertigen elektrischen Markise auch an
sonnigen Tagen entspannte Stunden im Freien verbringen.

Zur Wohnung gehoéren zudem zwei Kfz-Stellplétze direkt neben dem
Haus, die komfortables Parken ermdglichen. Zuséatzlichen Stauraum
bietet ein eigener Kellerraum. Dort befindet sich ebenfalls ein separater
Anschluss fiir eine Waschmaschine.

Die Wohnung eignet sich ideal fur Mieter, die eine ruhige Wohnlage mit
modernem Wohnkomfort und guter Lebensqualitéat verbinden méchten.

Aufteilung:

Grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer mit angrenzender Kuche und
Zugang zum Balkon, Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Badezimmer mit
Wanne, Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss.

Méochten Sie sich selbst ein Bild von dieser Wohnung machen?
Vereinbaren Sie gerne lhren personlichen Besichtigungstermin!

Lagebeschreibung:

Eingebettet in eine reizvolle Umgebung aus Waldern und Wiesen befindet
sich die Wohnung in zentraler Lage des Volklinger Ortsteils Lauterbach,
rund 18 km siidwestlich der Landeshauptstadt Saarbriicken. Uber die
neue B269 erreichen Sie das gemitliche, frankophil anmutende Saarlouis
mit vielfaltigen kulinarischen und kulturellen Angeboten sowie
entspanntem Shoppingvergnigen.

Im unmittelbaren Wohnumfeld stehen lhnen samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs zur Verfiigung, darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte,
eine Apotheke, ein Kindergarten sowie eine Grundschule.

Die unmittelbare Néahe zur franzdsischen Grenze unterstreicht den
besonderen Standortvorteil: Die ortliche Kindertagesstéatte und die
Grundschule sind bilingual (Deutsch-Franzdsisch) ausgerichtet und bieten
damit ein grenznahes Bildungsangebot mit internationaler Perspektive.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich in den benachbarten Vélklinger
Stadtteilen Ludweiler (Gemeinschaftsschule) und Geislautern
(Warndt-Gymnasium).

Sonstiges:

Bei der dargestellten Méblierung handelt es sich um eine unverbindliche
Visualisierung aus Sicht des lllustrators.
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> Etagenwohnung > 84 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: EB-826
> 4 Zimmer \

Ein Energieausweis liegt uns nicht vor, wurde aber vom Eigentiimer in
Auftrag gegeben.

Das vorliegende Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben
zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung ibernommen.

Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen (siehe
www.glaes-immobilien.de).

Objektbilder:

obilien

Esszimmer

Schlafzimmer e
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> 84 m2 Wohnflache

> Etagenwohnung
> Objektnummer: EB-826

> Volklingen
>4 Zimmer
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Zweifamilienhaus in ruhiger Wohnlage
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> Etagenwohnung > 84 m2 Wohnflache

> Volklingen > Objektnummer: EB-826
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> Etagenwohnung > 84 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: EB-826
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Evin Bozkurt Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: evin.bozkurt@glaes-immobilien.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:
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