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Freistehendes Einfamilienhaus mit fantastischer
Fernsicht in bester Wohnlage der Mittelstadt 'V(A)lkllngfn .
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Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 66333 Volklingen
Baujahr: 2004

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 155 m?
Nutzflache (ca.): 74 m2
Grundsticksflache (ca.): 665 mz

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Vdlklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de



Eckdaten

> 155 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-766

> Einfamilienhaus

> Volklingen

> 5 Zimmer

Objekteckdaten: Befeuerung Fernwérme
Objektart Einfamilienhaus Wasch- / Trockenraum ja
Adresse 66333 Volklingen Gaste-WC ja
Baujahr 2004 Zustand gepflegt
Zimmerzahl 5 bezugsfrei ab sofort
Wohnflache (ca.) 155 m2 Provision fiir Kaufer 3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.
Nutzflache (ca.) 74 m?
Grundstiicksflache (ca.) 665 m?2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Freiplatz Anzahl 1
Garage Anzahl 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager Fernwéarme

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

73,40 kWh / (m?*a)
2035-04-24
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse B
Energieausweis Baujahr 2003
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Sidost
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Kuche Einbaukiche
Heizung Zentralheizung
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Eckdaten

> 155 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-766

> Einfamilienhaus

> Volklingen

> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

In rund 11 km Entfernung zum Zentrum der Landeshauptstadt
Saarbriicken erwartet Sie dieses groRRzigige Einfamilienhaus in bester
Wohnlage der Mittelstadt Volklingen. Das liebevoll angelegte Grundsttick
bietet viel Privatsphére und Sonne bis in die Abendstunden. Die
hochwertige Bausubstanz, die moderne Ausstattung und die
verkehrsgunstige Lage zeichnen dieses Anwesen aus.

Das 2004 erbaute Haus verfugt auf zwei Wohnetagen uber insgesamt
155 m2 Wohnfléche. Es bietet seinen Bewohnern eine angenehme,
behagliche Wohnatmosphére und befindet sich optisch wie technisch in
einem gepflegten Zustand.

Uber die einladende Diele gelangen Sie in das groRziigige Wohn- und
Esszimmer, in dem Sie Ihr Familienleben genieen kénnen. Ob
Entspannen, Feste feiern oder Freunde einladen - je nachdem, worauf
Sie gerade Lust haben. Den direkten Zugang vom Wohn- und Esszimmer
in den nach Sidosten ausgerichteten Garten werden Sie an lauen
Sommerabenden besonders schétzen. Auch die Kiiche Uiberzeugt mit
ihrer GroRe und wird allen Anspriichen gerecht. Das Gaste-WC mit
bodengleicher Dusche sowie ein Géaste-/Arbeitszimmer vervollstandigen
das Raumangebot im Erdgeschoss.

Die obere Etage ist der private Riickzugsort. Dort erwarten Sie drei
wunderschdne Zimmer - zwei davon mit Balkon und Fernsicht - sowie ein
modern ausgestattetes Bad.

Das Haus ist komplett unterkellert und bietet mit 74 m2 zusétzlichen
Nutzflache viele Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung. Waschkiiche
und Kellerraume sind sauber und gefliest.

Komplettiert wird dieses Angebot durch den Kfz-Stellplatz mit
Durchfahrtméglichkeit in den Garten und die Garage.

Gehen Sie mit uns auf Entdeckungsreise und erleben Sie selbst das
exklusive, freundliche und wohnliche Ambiente dieses besonderen
Anwesens!

Wichtig:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir weitere Details nur namentlich
bekannten Interessenten zugénglich machen. Bitte teilen Sie uns deshalb
in lhrer Anfrage |hre vollstandigen Adressdaten und lhre Telefonnummer
mit!

Lagebeschreibung:

Das Wohngebiet "Sonnenhtigel" zéhlt zu den gefragtesten Wohnlagen im
Umkreis. Hier wohnen Sie in einem absolut ruhigen und gepflegten
Umfeld. Der nahe gelegene Wald ladt zu ausgedehnten Spaziergangen
ein. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein ein Supermarkt und eine
Béackerei.

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

Volklingen, mit knapp 40.000 Einwohnern viertgrof3te Stadt des
Saarlandes, verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Hier findet man eine
breite Palette von Einkaufsméglichkeiten und Gastronomiebetrieben,
sowie Kindergérten, alle Schulformen, Krankenhaus, 2 Schwimmbéader
und andere Sportstatten.

Nach rund 15 Minuten Fahrzeit erreichen Sie das gemitliche, frankophil
anmutende Saarlouis mit vielfaltigen kulinarischen und kulturellen
Angeboten sowie entspanntem Shoppingvergniigen. Wiinschen Sie es
etwas pulsierender, so erreichen Sie in genau so kurzer Zeit die
Landeshauptstadt Saarbriicken. Gute Verbindungen bestehen auch nach
Luxembourg, Metz und Trier.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 73.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwéarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
Vom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegenuber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
Immobilien GmbH grundsétzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des VD lautet: Ombudsmann
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 155 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-766
> 5 Zimmer

Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstra3e 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://ivd.net/ombudsstelle/

Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO
Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur
Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr.

Ansprechpartner

Objektbilder:

Wohnen/Essen mit Zugang zum Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 155 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-766
> 5 Zimmer

Eingangsdielé
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Fernsicht vom Balkon i ...Dusche
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Volklingen
>5 Zimmer

> 155 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-766

Hausanschliisse

Das Markenzeichen

qualifizierter Immobilienmakler,
Verwalter und Sachverstandiger

gillen Mitglied im IVD

Waschkiiche

L Energieverbrauch

A+

] " _
— _

I Energieskala

Energieverbrauch
kWh/(m?-a)

73,40
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Volklingen
>5 Zimmer

> 155 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-766
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 155 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-766
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jorg Glas Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: joerg.glaes@glaes-immobilien.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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