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Exklusives Wohnen am Glockenberg - Lichtdurchflutetes
Familienhaus mit Traumgarten und viel Privatsphare

i "

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 66787 Wadgassen

Baujahr: 1993

Letzte Modernisierung: Dacheindeckund

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 220 m2
Nutzflache (ca.): 120 m2
Gesamtflache (ca.): 340 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.000 m?

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Vdlklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Wadgassen

> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Anzahl der Einheiten
Unterkellert

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kiche

Kamin

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum

Glas Immobilien GmbH

> 220 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-839

Einfamilienhaus
66787 Wadgassen
1993
Dacheindeckung
7

220 m?

120 mz

340 m2

1.000 m2
698.000,- €

2

ja

ja

ja

2

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
GAS

98 kWh / (m2*a)
2036-05-29

ab dem 1.5.2014
C

1993
Wohngebaude
1.00

ja

Sidwest

3

1

1

Einbaukiiche

ja
Zentralheizung, FuRbodenheizung
Gas

ja

Marktstrafl3e 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

Gaste-WC ja
Zustand neuwertig
bezugsfrei ab sofort

Provision flr Kaufer 2,38 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.
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> Einfamilienhaus

> Wadgassen

> 7 Zimmer

Objektbeschreibung:

GroR3ziigiges Wohnen in bester Lage des Wadgasser Glockenbergs

In einer der begehrtesten Wohnlagen im Landkreis Saarlouis prasentiert
sich dieses auRergewdhnlich gepflegte Einfamilienhaus als ideales
Zuhause fur Familien und anspruchsvolle Paare. Auf einem ca. 1.000 m?
groRRen, liebevoll angelegten Grundstick vereint die im Jahr 1993
errichtete Immobilie groRziigige Raumverhaltnisse, hochwertige
Ausstattungsmerkmale und einen nahezu neuwertigen Pflegezustand zu
einem Wohnangebot der besonderen Art.

Mit einer Wohnflache von ca. 220 m? bietet das Haus auf zwei
Wohnebenen ein durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt sieben
Zimmern. Drei komfortable Schlafzimmer sowie weitere flexibel nutzbare
Raume schaffen ideale Voraussetzungen fur modernes Familienleben,
Homeoffice oder individuelle Hobby- und Géstebereiche. Ein
geschmackvoll ausgestattetes Badezimmer sowie ein zuséatzliches
Gaste-WC gewabhrleisten auch bei groRerem Platzbedarf hochsten
Wohnkomfort.

Bereits beim Betreten des Hauses fallt die auRergewohnliche Helligkeit
der Raume auf. Bodentiefe Fensterflachen im gesamten Haus sorgen fiir
ein lichtdurchflutetes Wohnambiente und schaffen ein offenes,
freundliches Wohngefiihl. Besonders im grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich entsteht durch die raumhohen Verglasungen eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich mit
direktem Blick in den gepflegten Garten.

Ein Kamin im Wohnbereich sorgt an kihleren Tagen fur eine behagliche
Atmosphére und unterstreicht den wohnlichen Charakter des Hauses. Die
vorhandene Einbaukiiche fugt sich funktional in das Wohnkonzept ein
und bietet kurze Wege im Alltag.

Ein besonderes Qualitatsmerkmal der Immobilie ist die Bauweise. Das
Haus wurde auf einem massiv errichteten Kellergeschoss aufgebaut und
anschlieRend in hochwertiger Holzstanderbauweise durch die
renommierte Firma WeberHaus erstellt. Diese Bauweise geniel3t seit
Jahrzehnten einen hervorragenden Ruf und verbindet hohe Bauqualitat
mit ausgezeichneten energetischen Eigenschaften. Dank des
konstruktiven Wandaufbaus werden Warmeverluste minimiert, wodurch
ein angenehmes Raumklima und ein niedriger Energiebedarf unterstitzt
werden. Gleichzeitig sorgt die natirliche Bauweise fur eine sehr gute
Warmedammung im Winter sowie einen wirksamen Hitzeschutz wahrend
der Sommermonate. Die Kombination aus massivem Untergeschoss und
hochwertiger Fertighauskonstruktion vereint somit Stabilitat, Langlebigkeit
und Energieeffizienz auf Uberzeugende Weise.

Auch die AuRenanlagen Uiberzeugen auf ganzer Linie. Das
geschmackvoll gestaltete Grundstiick wurde mit viel Liebe zum Detail
angelegt und bietet zahlreiche Moglichkeiten zum Entspannen, Spielen
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> 220 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-839

und Genief3en. Die sonnige Terrasse in Stidwest-Ausrichtung sowie der
Balkon laden dazu ein, die Abendsonne in privater Atmosphére zu
genielRen.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ziigige Gartenhaus, das weit tber
die Funktion eines klassischen Geratehauses hinausgeht. Dank des
vorhandenen Kaminofens lasst sich dieser Bereich ganzjahrig nutzen und
bietet den perfekten Rahmen fur gesellige Abende mit Familie und
Freunden - selbst in der kalten Jahreszeit.

Abgerundet wird das attraktive Gesamtangebot durch eine gerdumige
Doppelgarage mit direktem Zugang in den Keller des Hauses. Dieses
komfortable Detail erméglicht trockenen und bequemen Zugang zum
Wohnhaus bei jeder Witterung und bietet neben ausreichend Stellflache
fur zwei Fahrzeuge zusétzlichen Platz fir Fahrrader, Gartengeréte oder
sonstige Utensilien.

Das Haus befindet sich ebenso wie das Grundstuck in einem
auBBergewohnlich gepflegten, nahezu neuwertigen Zustand.
Umfangreiche Modernisierungsmafinahmen wurden laufend durchgefuhrt
und dokumentieren die sorgféltige Instandhaltung der Immobilie. So
wurde im August 2014 das Hauptbadezimmer hochwertig modernisiert,
im Oktober 2020 die komplette Dacheindeckung erneuert und im August
2021 eine moderne Gas-Brennwertheizung installiert. Die neuen
Eigentimer profitieren somit von einer technisch wie optisch
hervorragend erhaltenen Immobilie ohne kurzfristigen Investitionsbedarf.

Der massiv errichtete Keller bietet zuséatzlich rund 120 m2 Nutzflache und
eroffnet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten - von Lager- und
Hauswirtschaftsraumen Uiber eine Werkstatt bis hin zu Fitness- oder
Hobbybereichen.

Dieses Einfamilienhaus vereint grof3ziigiges Wohnen, hochwertige
Bauqualitét, moderne Technik und eine erstklassige Wohnlage auf dem
Wadgasser Glockenberg. Eine Immobilie fir Menschen, die Wert auf
Qualitat, Energieeffizienz, Wohnkomfort und ein repréasentatives Zuhause
in einem der besten Wohngebiete der Region legen.

Lagebeschreibung:

Exklusive Wohnlage auf dem Glockenberg in Wadgassen

Willkommen in einer der begehrtesten Wohnlagen im Landkreis
Saarlouis. Das Anwesen befindet sich in hervorragender Aussichtslage
auf dem renommierten Wadgasser Glockenberg - einer Wohnadresse,
die seit Jahren fir gehobenes Wohnen, Ruhe und ein hochwertiges
Umfeld steht. Die direkte Nachbarschaft ist gepragt von reprasentativen
Einfamilienhdusern und exklusiven Villenanwesen, die den besonderen
Charakter dieser bevorzugten Wohngegend unterstreichen.

Wohnen mit Lebensqualitat und perfekter Infrastruktur
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> Einfamilienhaus
> Wadgassen
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Die Gemeinde Wadgassen zahlt zu den gefragtesten Wohnstandorten im
Landkreis Saarlouis und verbindet naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergéarten sowie Schulen befinden sich in
kurzer Entfernung und sind bequem erreichbar. Dartiber hinaus sorgen
das beliebte Outlet-Center Wadgassen, zahlreiche Fachgeschéfte und ein
vielfaltiges gastronomisches Angebot fir eine hohe Lebensqualitat.

Optimale Verkehrsanbindung

Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung. Die Autobahn A620 ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar und ermdglicht kurze Wege nach Saarlouis, Vélklingen und
Saarbriicken. Auch der 6ffentliche Personennahverkehr ist gut ausgebaut
und gewabhrleistet eine komfortable Anbindung an die umliegenden Stadte
und Gemeinden.

Natur und Erholung vor der Haustiir

Die reizvolle Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung und Erholung. Die Saar, weitlaufige Griinanlagen,
attraktive Rad- und Wanderwege sowie die nahegelegenen Waldgebiete
des Warndts schaffen ideale Voraussetzungen fur Naturliebhaber,
Sportbegeisterte und Erholungssuchende.

Eine Adresse mit Seltenheitswert

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstrafle innerhalb des
besten Wohnbereichs des Glockenbergs. Die Kombination aus
gehobenem Wohnumfeld, hervorragender Infrastruktur, naturnahem
Wohnen und hoher Privatsphare macht diese Lage zu einer der
exklusivsten Wohnadressen in Wadgassen.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.5.2036.

Endenergieverbrauch betragt 98.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
VVom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 2,38 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten
Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
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Ubernommen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegenuber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
Immobilien GmbH grundsétzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstrae 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://ivd.net/ombudsstelle/

Objektbilder:
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Wohnzimmer mit Zugang Terrasse - Uberdachte Terrasse
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Moderne Einbaukiche _ : Gartenhaus
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Gartenansicht Flur mit Garderobenschrank
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Elternschlafzimmer mit...
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...Ankleide il Modernes Badezimmer mit Fernsicht e
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jorg Glas Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: joerg.glaes@glaes-immobilien.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:
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