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EX POS E Immobilien = Bautrdger = Baubetreuung

Einziehen und Wohlftihlen - Freistendes Ein- bis
Zweifamilienhaus in sonniger Hohenla e von Ludweller

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 66333 Volklingen

Baujahr: 1971

Letzte Modernisierung: Fenster dreifach

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 239 m2
Nutzflache (ca.): 120 m2
Gesamtflache (ca.): 359 m2
Grundstucksflache (ca.): 2.000 m?

Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Vdlklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de



Eckdaten

> 239 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-801

> Einfamilienhaus

> Volklingen

> 8 Zimmer

Objekteckdaten: Zustand gepflegt
Objektart Einfamilienhaus bezugsfrei ab nach Absprache
Adresse 66333 Volklingen Provision fur Kaufer 3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.

Baujahr 1971

Letzte Modernisierungenster dreifach verglast mit elektrischen Rollladen

Zimmerzahl 8
Wohnflache (ca.) 239 m?
Nutzflache (ca.) 120 m2
Gesamtflache (ca.) 359 m?2
Grundstiicksflache (ca.) 2.000 m?
Kaufpreis 339.000,- €
Anzahl Etagen 2
Terrasse ja
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Garage Anzahl 2
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

201,80 kWh / (m2*a)
2035-12-04
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse G
Energieausweis Baujahr 1971
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Anzahl der Einheiten 2.00
Unterkellert ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Sid
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
wC 2
Kiche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Wasch- / Trockenraum ja
Gaste-WC ja

Glas Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Volklingen

> 8 Zimmer

Objektbeschreibung:

In Ludweiler, nur etwa 12 Kilometer westlich der Saarbriicker Innenstadt,
erwartet Sie dieses freistehende Ein- bis Zweifamilienhaus auf einem
groRzugigen, sichtgeschutzten Grundstiick mit schénem Blick ins Grine.
Eine solide Bausubstanz, die ruhige und gepflegte Wohnlage, vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten sowie die hervorragende Verkehrsanbindung
machen dieses Anwesen besonders attraktiv.

Das 1971 erbaute Haus bietet auf zwei Wohnetagen insgesamt rund 239
m?2 Wohnflache. Obwohl es zuletzt als Einfamilienhaus genutzt wurde,
stehen zwei vollstandig getrennte Wohneinheiten zur Verfugung - ideal fur
verschiedene Wohnkonzepte oder generationentbergreifendes Wohnen.
Die Wohnung im Erdgeschoss umfasst etwa 130 m?, die Wohnung im
Obergeschoss rund 109 m2. Das Haus vermittelt eine angenehme und
behagliche Wohnatmosphére und befindet sich sowohl optisch als auch
technisch in einem sehr gepflegten Zustand. Besonders hervorzuheben
ist die hochwertige Gasbrennwertheizung , ergénzt durch eine moderne
Solarthermie-Anlage samt Pufferspeicher. Zusammen mit den
neuwertigen Fenstern mit Dreifachverglasung und elektrischen Rollladen
ist die Immobilie energetisch damit gut aufgestelit.

Das nach Suden ausgerichtete Grundstiick bietet viel Privatsphéare sowie
reichlich Platz fur Gartenliebhaber, Familien und gesellige Grillabende.

Aufteilung der Wohnung im Erdgeschoss:

- GroR3es, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Balkonzugang und schénem
Blich ins Griine

- Esszimmer mit angrenzender Kiiche

- Elternschlafzimmer

- Kinder- oder Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Gaste-WC

- Grof3ziligige, einladende Diele

Aufteilung der Wohnung im Obergeschoss:
- Grol3es, helles Wohn-/Esszimmer

- Kuche

- Elternschlafzimmer

- Kinderzimmer

- Arbeits- oder zusatzliches Kinderzimmer
- Badezimmer mit Dusche

- Grol3e Diele

Raumlichkeiten im Untergeschoss:

- Doppelgarage

- Hobbyraum mit Bar

- Waschkiiche mit Zugang zum Garten
- Gaste-WC

- Weitere Kellerraume

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

> 239 m2 Wohnflache
> Objektnummer: JG-801

Méochten Sie sich selbst ein Bild von diesem vielseitigen Haus machen?
Vereinbaren Sie gerne lhren personlichen Besichtigungstermin!

Lagebeschreibung:

Der Volklinger Ortsteil Ludweiler, rund 12 km westlich der Saarbriicker
Innenstadt, verbindet naturnahes Wohnen mit der Nahe zu bedeutenden
Ballungs- und Arbeitsraumen im Saarland sowie im benachbarten
Lothringen. Eingebettet in die waldreiche Landschaft des Warndt, bietet
der mit etwa 5.800 Einwohnern gro3te Stadtteil V6lklingens eine
angenehme Wohnatmosphéare "mitten im Grunen".

Die Infrastruktur lasst kaum Winsche offen: Neben einer umfassenden
Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomiebetrieben und
Dienstleistungen finden Sie vor Ort Arzte, Apotheke, Banken und eine
Postfiliale. Familien profitieren von einem breiten Bildungs- und
Betreuungsangebot mit zwei Kindergéarten, Grundschule, Gesamtschule
sowie dem in unmittelbarer Néahe gelegenen Warndtgymnasium.

Auch Freizeit und Sport kommen nicht zu kurz - zahlreiche Vereine,
Sportstatten und Naherholungsgebiete machen Ludweiler zu einem
lebenswerten und vielseitigen Wohnort.

Die verkehrliche Anbindung ist hervorragend: Uber die schnell
erreichbare A620 bestehen zligige Verbindungen nach Vélklingen,
Saarlouis und Saarbriicken. Damit kombiniert Ludweiler die Vorteile einer
ruhigen, griinen Wohnlage mit optimaler Erreichbarkeit der umliegenden
Stéadte.

Fazit: Ludweiler bietet eine attraktive Mischung aus Natur, guter
Infrastruktur und hervorragender Anbindung - ideal fur Familien,
Berufspendler und alle, die komfortables Wohnen in einem lebendigen
Umfeld schéatzen.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 201.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.
Kaufnebenkosten:

Vom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers
Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die

Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 239 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-801
> 8 Zimmer

Ubernommen. Im brigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Gléas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegentiber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
Immobilien GmbH grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstra3e 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://ivd.net/ombudsstelle/

Objektbilder:

Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus

Glas Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 239 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-801
> 8 Zimmer
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Blick in den Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 239 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-801
> 8 Zimmer

Badezimmer EG mit Wanne und...
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Schlafzimmer EG ; Gaste-WC EG
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> Einfamilienhaus > 239 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-801
> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 239 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-801
> 8 Zimmer
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Hobbyraum mit... | Doppélgarage
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 239 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-801
> 8 Zimmer
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Saubere und trockene Lagerméglichkeiten an die Garage angrenzengie
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Volklingen

> 8 Zimmer

> 239 m2 Wohnflache

> Objektnummer: JG-801
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 239 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: JG-801
> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jorg Glas Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: joerg.glaes@glaes-immobilien.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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