ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 66333 Vadlklingen
Baujahr: 1931

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 95 m2
Nutzflache (ca.): 10 m2

Gesamtflache (ca.): 105 m?

monid GmbH - immoXXL 2026

Etage: 3
Anzahl Etagen: 3

iR e beamnakilion



Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Volklingen

> 95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-842

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaufpreis

Etage

Anzahl Etagen

Bauweise

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Kamin

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Glas Immobilien GmbH

Maisonettewohnung
66333 Volklingen
1931

4

95 m2

10 m?

105 m?
159.000,- €

3

3

Massiv

1

Freiplatz

Anzahl 1
Bedarfsausweis
ol

361,50 kWh / (m?*a)
2035-02-27

ab dem 1.5.2014
H

1931
Wohngebaude
ja

ja

3

1

Einbaukiiche

ja

ol

ja

gepflegt

sofort

3,57 % vom Gesamtkaufpreis inkl. MwSt.

Marktstrafl3e 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Volklingen

> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

**Charmante Maisonettewohnung mit Kaminofen in historischem
Ambiente und parkéhnlichem Grundstuck**

Diese besondere Maisonettewohnung befindet sich im Dachgeschoss
eines charaktervollen, im Jahr 1931 errichteten Wohnhauses, das auf
einem parkahnlich angelegten Grundstuck eingebettet ist. Das gepflegte
Anwesen beherbergt lediglich drei Eigentumswohnungen und bietet
dadurch ein angenehmes, ruhiges und iberschaubares Wohnumfeld.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird der besondere Charme dieser
Immobilie spurbar. Gut erhaltene Dielenbdden sowie teilweise sichtbare
Holzbalken verleihen den Rdumen eine warme, behagliche Atmosphére
und unterstreichen den einzigartigen Charakter der Wohnung.

Auf rund 95 m2 Wohnflache erstreckt sich die Wohnung tber zwei
Ebenen und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fur Paare, Familien
oder Menschen mit Platzbedarf fiir Homeoffice und Géste.

Die untere Maisonetteebene umfasst eine einladende Eingangsdiele, eine
Kiche mit praktischem Vorratsraum, ein Badezimmer, ein Schlafzimmer
sowie ein grof3zugiges Wohnzimmer mit zusatzlichem Abstellraum. Ein
Kaminofen im Wohnbereich sorgt insbesondere in der kihleren
Jahreszeit fur eine gemutliche Wohnatmosphére und 1adt zu entspannten
Stunden im eigenen Zuhause ein.

Uber eine Treppe in der Eingangsdiele gelangen Sie in die obere
Maisonetteebene. Hier stehen Ihnen zwei weitere Zimmer zur Verflgung,
die flexibel als Kinder-, Arbeits-, Gaste- oder zusétzliche Schlafzimmer
genutzt werden kénnen.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist das weitlaufige, parkéhnliche
Grundstiick. Mit seinen unterschiedlichen Bereichen bietet es vielféltige
Mdoglichkeiten zum Verweilen, Entspannen und GenieRen der Natur. Ob
sonniger Riickzugsort, Platz fur gesellige Stunden oder ein ruhiges
Fleckchen zum Lesen - hier findet jeder seinen personlichen
Lieblingsplatz.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen
Kellerraum mit zuséatzlichen Abstellmdglichkeiten sowie einen
PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick hinter dem Haus.

Uberzeugen Sie sich selbst von dem besonderen Charme dieser
Maisonettewohnung und entdecken Sie die zahlreichen Mdglichkeiten,
die Ihnen diese Immobilie bietet. Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen
personlichen Besichtigungstermin.

Lagebeschreibung:

Die Immobile befindet sich am Kreuzberg, einem der gefragtesten und
beliebtesten Wohngebiete in Vélklingen. Die Lage zeichnet sich durch

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de

> 95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: THG-842

ihre zentrale, zugleich aber angenehm ruhige WohnatnieSpHan
gewachsenen und gepflegten Wohnumfeld mit viel Grun in der
Umgebung aus.

Volklingen ist eine Mittelstadt im Regionalverband Saarbriicken mit rund
40.000 Einwohnern und verfiigt Uber eine sehr gute Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte sowie Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Auch der offentliche
Nahverkehr ist gut angebunden - die nachste Bushaltestelle liegt nur
wenige Gehminuten entfernt.

Uber die nahegelegene Bundesautobahn A620 besteht eine schnelle
Anbindung nach Saarbriicken, Saarlouis sowie an das uberregionale
Verkehrsnetz. Damit eignet sich der Standort ideal fir Pendler, Familien
und Berufstatige im regionalen Umfeld.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.2.2035.

Endenergiebedarf betrégt 361.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1931.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Diese Immobilie bieten wir Ihnen exklusiv im Alleinauftrag an.

Kaufnebenkosten:
Vom Kaufpreis 6,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notar- u.
Gerichtskosten, 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Erfolgshonorar des Maklers

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die
Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (siehe www.glaes-immobilien.de).

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine
Schlichtungsstelle nach MaRRgabe des
Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kdnnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und
Mitgliedern des IVD in einem auf3ergerichtlichen Schlichtungsverfahren
beigelegt werden.

Die Glas Immobilien GmbH ist Mitglied im VD und aufgrund der Satzung
des IVD verpflichtet, gegenuber der Ombudsstelle eine schriftliche
Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An
Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Glas
Immobilien GmbH grundsétzlich nicht teil.
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 95 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: THG-842
> 4 Zimmer

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann
Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstra3e 10,
10179 Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
https://ivd.net/ombudsstelle/

Objektbilder:

Schlafzimmer untere Wi

Studio obere Wohnebene

Schlafzimmer untere Wohnebene

i Rplinl
Parkahnliches Grundsttick

Glas Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 95 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: THG-842
> 4 Zimmer

Parkahnliches Grundsttick
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Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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> 4 Zimmer

ElGlasmmobilien

Glas Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 95 m2 Wohnflache
> Volklingen > Objektnummer: THG-842
> 4 Zimmer

Sitzplatz hinter dem Haus
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Glas Immobilien GmbH

MarktstraBe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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> Maisonettewohnung > 95 m2 Wohnflache
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Glas Immobilien GmbH gl

d .
—y

A,

SET

Lomn
@Wu’l’é‘fr{edhpf r

P ==

B

Volklingen:

= volklingen <+ -
W ey | == / TR

5 %

|

T
U lklinmenitize | Il

Beste Wohnlage &l

Glas Immobilien GmbH
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> Maisonettewohnung > 95 m2 Wohnflache

> Volklingen > Objektnummer: THG-842
> 4 Zimmer

Wohnzimmer
27.95 m?

Wohnflaches”
74.42 my

Schlafzimmer
20.82 m?

CMRAFTE 380

Grundriss Dachgeschoss mit Flachen

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 95 m2 Wohnflache

> Volklingen > Objektnummer: THG-842
> 4 Zimmer
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CMRAFTE 380

Grundriss Kehlgeschoss mit Flachen

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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> Volklingen > Objektnummer: THG-842
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Thomas Glaser Gléas Immobilien GmbH
MarktstralRe 5

Telefon: 00496898300070 66333 Volklingen

E-Mail: th.glaser@glaes-immo-partner.de Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70

Fax: +49 (0) 6898 / 30 00 727
E-Mail: service@glaes-immobilien.de
Internet: www.glaes-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Jorg Glas

Registergericht: Amtsgericht Saarbriicken
Registernummer: HRB 75 135
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 184210790

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Mittelstadt Vdlklingen,
Rathausplatz, 66333 Volklingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Gewerbeamt der Mittelstadt
Volklingen, Rathausplatz, 66333 Volklingen - Telefon +49 (0) 6898
13-2266

lhre Notizen:

Glas Immobilien GmbH

MarktstraRe 5, 66333 Volklingen - Tel.: +49 (0) 6898 / 30 00 70
service@glaes-immobilien.de - www.glaes-immobilien.de
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